附件

广州市轨道交通十二号线项目新市墟站国有土地上房屋征收

补偿补充方案（征求意见稿）公众意见征集及采纳情况

	序号
	类别
	被征收人主要意见
	意见数量
	采纳情况
	理    由

	1
	原址回迁
	要求回迁，如果不具备回迁条件，征收方须出具相应文件盖章承诺无法回迁。回迁房套内面积不得小于被拆迁房屋套内面积，并须额外支付征收奖励、搬迁时限、搬迁费等相关货币补偿及奖励。
	110
	部分采纳
	根据《广州市规划和自然资源局关于轨道交通十二号线及十四号线二期新市墟站总平面规划方案的复函》（穗规划资源业务函〔2019〕39号）、《广州地铁集团关于明确广州市轨道交通十二号线项目新市墟站国有土地上房屋征收地块用途的复函》，广州市轨道交通十二号线项目新市墟站为十二号线与十四号线二期的换乘车站，需征收的国有土地上房屋萧岗商住楼位于十四号线二期车站主体上方，其所在用地范围为轨道交通用地，建成后是车站的4号风亭组和I出入口，无法进行原址回迁。

	2
	异址产权调换
	在不具备回迁条件的前提下，请安排云城街道1公里范围附近的新建楼盘作为置换房源。不接受“品实·云湖花城”作为安置房源，超出云城街道1公里范围的置换房源不予考虑。
	112
	未采纳
	《广州市轨道交通十二号线项目新市墟站国有土地上房屋征收补偿补充方案》为《广州市轨道交通十二号线项目新市墟站国有土地上房屋征收补偿方案》（以下简称原方案）的补充，原方案与补充方案一并实施。根据原方案第四条，“本项目提供广州市白云区石门街‘品实·云湖花城项目’房屋作为产权调换房屋”，经查暂时未有更优更充足房屋数量的安置房源提供。根据原方案第四条“被征收人可以选择货币补偿或房屋产权调换其中一种方式”，如被征收人不满意置换房源，可以选择货币补偿方式。

	3
	异址产权调换
	置换房屋套内面积须大于被拆迁房屋套内面积（具体置换比例，视置换楼盘协商确定），并且额外支付征收奖励，搬迁时限奖励，搬迁费等相关货币补偿及奖励。
	112
	部分采纳
	根据原方案第四条第（二）项，“除房屋征收部门与被征收人协商一致以外，产权调换房屋的套内建筑面积不少于被征收房屋的套内建筑面积”，原方案中已计算征收奖励、搬迁时限奖励、搬迁费，符合《广州市人民政府关于印发广州市国有土地上房屋征收与补偿实施办法的通知》（穗府规〔2017〕18号）的规定。

在补充方案中，征收奖励、搬迁时限奖励体现在产权调换房屋价值中，而搬迁费作为补助是单独另以货币补偿的方式支付。产权调换房屋套内建筑面积少于被征收房屋套内建筑面积的部分按照原方案第四条第（一）项和第五条第（一）项的标准给予货币补偿及征收奖励；产权调换房屋公用分摊面积少于被征收房屋公用分摊面积的部分，则少于部分按照原方案第四条第（一）项和第五条第（一）项的标准给予货币补偿及征收奖励。

	4
	异址产权调换
	提供三个以上新建楼盘（现居住地1.5公里以内）作为置换（非调换）选择，置换比例按1:2。还需额外支付征收奖励，搬迁时限奖励，搬迁费等相关货币补偿及奖励。
	1
	未采纳
	根据原方案第四条第（二）项，“本项目提供广州市白云区石门街‘品实·云湖花城项目’房屋作为产权调换房屋”“除房屋征收部门与被征收人协商一致以外，产权调换房屋的套内建筑面积不少于被征收房屋的套内建筑面积”，原方案中已计算征收奖励、搬迁时限奖励、搬迁费，符合《广州市人民政府关于印发广州市国有土地上房屋征收与补偿实施办法的通知》（穗府规〔2017〕18号）的规定。

在补充方案中，征收奖励、搬迁时限奖励体现在产权调换房屋价值中，而搬迁费作为补助是单独另以货币补偿的方式支付。产权调换房屋套内建筑面积少于被征收房屋套内建筑面积的部分按照原方案第四条第（一）项和第五条第（一）项的标准给予货币补偿及征收奖励；产权调换房屋公用分摊面积少于被征收房屋公用分摊面积的部分，则少于部分按照原方案第四条第（一）项和第五条第（一）项的标准给予货币补偿及征收奖励。

	5
	货币补偿
	基础货币补偿不低于云城街1公里附近新楼盘的平均价，且须额外支付征收奖励、搬迁时限奖励、搬迁费、购房中介费等相关奖励及补助费。
	111
	部分采纳
	原方案符合《广州市国有土地上房屋征收与补偿实施办法》（穗府规〔2017〕18号）第二十二条“对被征收房屋价值的补偿，不得低于房屋决定公告之日被征收房屋类似房地产的市场价格”；第二十三条“住宅房屋价值的补偿金额加上征收奖励不得高于被征收房屋所处区位的新建普通商品住宅的市场价格”等规定，原方案中已计算征收奖励、搬迁时限奖励、搬迁费，“额外支付购房中介费”无政策依据。

	6
	货币补偿
	临时安置费用25元/㎡太低
	1
	采纳
	征收补偿方案临时安置费参考市住房城乡建设行政主管部门最近一次公布的被征收房屋所处区位同类型租金参考价格制定。根据广州市住房和城乡建设局官网在2021年2月19日由广州市房地产租赁管理所发布的《2020年广州市房屋租金参考价》，萧岗商住楼（楼梯楼）的租金参考价格为25元。根据原方案第五条第（三）项，“被征收人如对临时安置费补偿标准存在异议的，可申请评估，评估结果经双方确认后作为补偿依据”。


注：征求意见期间，共收到113户被征收人反馈的书面意见，被征收人主要意见归类见上表。

