广州国际航空产业科技创新城项目中航油西侧规划道路

国有土地上非住宅房屋征收补偿方案（征求意见稿）

公众意见征集及采纳情况

	序号
	被征收人意见
	采纳情况
	备注

	1
	征求意见稿采用“对本次涉及的国有土地上非住宅房屋原则上实行货币补偿，被征收人按照评估价格签订房屋征收货币补偿协议”，而老白云机场项目为“一口价”补偿。两者收储模式不一致，补偿内容也不相同，请具体说明。
	采纳
	因本项目已纳入广州国际航空产业科技创新城项目征收范围内，为疏导周边交通，优先实施本项目征收工作。因此，本项目通过评估的方式实行货币补偿，按照评估价格签订房屋征收货币补偿协议。该笔费用从广州国际航空产业科技创新城项目的“一口价”补偿款中抵扣，实际并未影响被征地权属人的权益，也未降低补偿标准及价格。

	序号
	被征收人意见
	采纳情况
	备注

	2
	征求意见稿仅涉及国有土地上非住宅房屋补偿方式而未提及土地补偿，请说明土地补偿标准。

1.征收范围中房屋的所有权人为独立法人单位广州飞机维修工程有限公司(GAMECO)，房屋及地上附着物等补偿请与其联系洽商。

2.征收范围中土地的权属人为中国南方航空集团有限公司，征求意见稿并未提及土地补偿相关内容，请明确相关土地的补偿标准。
	采纳
	根据《关于印发<国有土地上房屋征收评估办法>的通知》（建房〔2011〕77号）第十四条：“被征收房屋价值评估应当考虑被征收房屋的区位、用途、建筑结构、新旧程度、建筑面积以及占地面积、土地使用权等影响被征收房屋价值的因素。被征收房屋室内装饰装修价值，机器设备、物资等搬迁费用，以及停产停业损失等补偿，由征收当事人协商确定；协商不成的，可以委托房地产价格评估机构通过评估确定。”因此，土地使用权将一并纳入评估被征收房屋价值考虑因素。

	序号
	被征收人意见
	采纳情况
	备注

	3
	因动迁涉及园区使用功能及完整性，而且后续老白云机场项目是否开发以及开发实施时间等事项仍存在较大不确定性，我公司不建议按征求意见稿中《建设项目用地红线图》的规划路上红线土地面积进行收储。
	不采纳
	根据《广州市人民政府关于印发广州市国有土地上房屋征收与补偿实施办法的通知》（穗府规〔2021〕2号）第七条及第九条，本项目符合公众利益需要，征收范围按照规划和自然资源部门出具的规划意见红线范围确定。

	序号
	被征收人意见
	采纳情况
	备注

	4
	关于本次拆迁范围根据《补偿方案（征求意见稿）》附件2的《建设项目用地红线图》，本次拆迁涉及我司园区内三栋主要建筑（大机库、综合楼、小机库）及其他建筑物，拆除面积和范围较大。目前我司园区仍在使用，拆迁将严重影响我司生产、经营，且造成厂区的安全隐患，并导致我司园区整体失去使用价值。因此，我司建议，考虑拆迁对我司园区造成的整体影响，将我司园区整体纳入拆迁补偿范围，避免肢解式拆迁。
	部分采纳
	根据《广州市人民政府关于印发广州市国有土地上房屋征收与补偿实施办法的通知》（穗府规〔2021〕2号）第七条及第九条，本项目符合公众利益需要，征收范围按照规划和自然资源部门出具的规划意见红线范围确定。本次征收红线范围外的建构筑物，将与权属人沟通后具体分析研究。

	序号
	被征收人意见
	采纳情况
	备注

	5
	关于本次拆迁模式及补偿方案我司园区内的建筑物主要为机库、办公楼，具有极其特殊且重要的使用价值，不宜将之作为普通非住宅房屋进行征收补偿。《补偿方案（征求意见稿）》中第四条提及的“该部分补偿款在广州国际航空产业科技创新城项目中，从市土地开发中心与权属人签订的收储协议的‘一口价’补偿款中抵扣”亦表意不明。我司不同意以征收补偿方式对我司园区进行拆迁，不接受《补偿方案（征求意见稿）》，建议综合考虑本次拆迁范围内我司建筑物的历史情况、特殊功能和价值，以及对我司造成的损失和影响，与我司协商制定合理的补偿方案。
	部分采纳
	因本项目已纳入广州国际航空产业科技创新城项目征收范围内，为疏导周边交通，优先实施本项目征收工作。根据《关于印发<国有土地上房屋征收评估办法>的通知》（建房〔2011〕77号）第十四条：“被征收房屋价值评估应当考虑被征收房屋的区位、用途、建筑结构、新旧程度、建筑面积以及占地面积、土地使用权等影响被征收房屋价值的因素。被征收房屋室内装饰装修价值，机器设备、物资等搬迁费用，以及停产停业损失等补偿，由征收当事人协商确定；协商不成的，可以委托房地产价格评估机构通过评估确定。”因此，本项目通过评估的方式实行货币补偿，按照评估价格签订房屋征收货币补偿协议。该笔费用从广州国际航空产业科技创新城项目的“一口价”补偿款中抵扣，实际并未影响被征地权属人的权益，也未降低补偿标准及价格。

	序号
	被征收人意见
	采纳情况
	备注

	6
	关于本次拆迁的补偿园区现状源自特殊的历史原因，我司园区内建筑物的拆迁与土地收储具有高度的关联性，同时涉及我司及股东方南方航空的权益，建议贵单位与我司、南方航空共同协商确定本次拆迁的补偿等相关事宜。
	采纳
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