
广东先朗照明有限公司旧厂房微改造实施方案



1
Part 项目概况
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项目地块位于广州市白云区江高镇白云工业园内（省级工业园），许广高速以东，流溪河以北。与广州

白云国际机场直线距离15公里。

区位分析图

1.1 项目区位

广州火车站

广州白云国际机场

项目地块

审图号：GS(2023)336号
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项目已纳入广州市城市更新项目储备库，已纳入白云区2023年重点区域、重点平台旧厂改造工作计划，

已纳入广州市2023年城市更新项目年度计划(第一批）。

项目不涉及近期重点项目、市政道路项目、近5年城市更新成片连片改造计划或整村改造计划、土地储备

计划等。

1.2 项目背景

《广州市2023年城市更新项目年度计划》(第一批）

1
Part 项目概况



1
Part 项目概况
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项目改造范围0.4606公顷，现状建筑面积约8146㎡ 。地块位于广州市白云区江高镇白云工业园（省级工

业园）鹤云路11号，东至凤翔北路，南至鹤云路，西至恒澜生物有限公司，北至三姿企业。

1.3 改造范围

改造范围

广州汇乐

广州新澳翔服装有限
公司

广东英达尔药业有限
公司

广铝集团

东亚电子灯光音响设备
厂

中翼智能科技有限
公司

广州市安程车辆
用品有限

广州佳通农产品有
限公司

广东海华实业投资有限公司仓储
物流中心

广州东柏皮革有限
公司

广东秋鹿实业有限
公司

三姿企业

夏 荷 路

广州市视力加医疗设
备有限公司

广州迪士普音响科技
有限公司

广州她她生物科技有
限公司

改造范围航拍图



通过旧厂房“工改工”类微改造办理集体土地完善征收手续。调动改造主体开展生产研发的积极性，引进新

兴产业和提高效能，满足其升级转型和扩大生产规模的需求，引导园区工业经济聚集、高质量发展。

1
Part

项目概况
1.4 改造的必要性

2.  通过旧厂房“工改工”类微改造，提升企业竞争力和影响力，增加地方税收。

项目位于广州民营科技园“一核三园”范围内，通过改造，适应空间发展布局，促进产业转型升级，提升

存量工业用地效率。

1. 通过旧厂房“工改工”类微改造，促进产业转型升级，提升存量工业用地效率
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经核查，项目改造范围内已全部纳入标图建库范围，图斑号为44011101299，图斑性质为旧厂房，改造范围

纳入图斑面积0.4606公顷。

改造范围

2
Part 现状分析

标图建库示意图

图斑号：44011101299

图斑类型：旧厂房

图斑面积：0.4606公顷

2.1 标图建库

旧厂房图斑

图例

(注：标图建库面积最终以更新主管部门核定的指标为准）
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3
Part 更新目标与功能业态
3.1 更新目标



4
Part 更新改造方案
4.1 改造方式及主体

改造主体：土地实际使用单位（广东先朗照明有限公司）

改造方式：旧厂房“工改工”类微改造方式自行改造。

供地方式：拟采用协议出让的方式供地

✓ 承诺书：改造主体已出具承诺书，土地出让金的具体计收标准和计收时点以市规划和自然资源局认定为准。

✓ 土地出让金：改造范围内土地按《广州市深入推进城市更新工作实施细则的通知》（穗府办规[2019]5号）

第二十六条规定办理。

✓ 土地供应年限：根据《中华人民共和国城镇国有土地使用权出让和转让暂行条例》规定，土地使用权具体

年限以规划和自然资源部门规定为准。

✓ 公益性用地移交：按《广州市深入推进城市更新工作实施细则的通知》 （穗府办规[2019]5号）第十六、

二十六条移交公益性用地，移交的用地不需要缴交土地出让金。



4
Part 更新改造方案
4.2 空间形态示意图
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4
Part 更新改造方案

改造地块内各地块处置模式一览表

序号 用地代码 用地名称
面积（公
顷）

占规划范
围比例
（%）

处置模式

1 M1
一类工业
用地

0.3524
77 自行改造

小计 0.3524

2 G2 防护绿地 0.1082
23

拆除后无偿
移交小计 0.1082

总计 0.4606 100

无偿移交

防护绿地

图例：

改造范围

经营性用地：0.3524公顷

无偿移交政府用地：0.1082公顷
（防护绿地）

4.3 土地整备方案

项目总用地面积为0.4606公顷，改造后经营性用地面积

0.3524公顷（一类工业用地），公益性用地（防护绿地）

0.1082公顷。

◼ 经营性用地：一类工业用地面积0.3524公顷，拟由广东先

朗照明有限公司通过旧厂房“工改工”类微改造方式实施。

◼ 公益性用地：土地使用人（广东先朗照明有限公司）按照

控制性详细规划将涉及防护绿地的0.1082公顷，在现状建

筑拆除后无偿移交政府。公益性用地无需缴纳土地出让金。 M1

G2

(注：无偿移交的公益性用地面积，最终以规划主管部门核定为准）



5
Part

效益分析

经济效益

环境效益

社会效益

项目微改造后，企业预计达产年工业产值不少于 0.8亿元，年经济贡献总额不少于人民币480万元。

项目范围内按控制性详细规划要求，移交控规绿地，有助于提升区域内整体环境。

项目以打造一家集研发、生产、销售与技术支持为一体的专业制造型国家高新科技企业目标，更新改造将

引进高新技术产品线，带动增加高技术、高知识人才岗位数量，提高园区产能。

改造后，通过雨污分流、雨水收集、污水处理等方式，对废水、废气、噪声、固体废物进行处理。充分利

用现状保留的植皮、大树及古树后续资源，改善园区小环境，改善片区环境品质。
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5.1 效益分析
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