广州市白云区增槎路东侧环保地块国有土地上住宅房屋征收

补偿方案（征求意见稿）公众意见征集及采纳情况

	序号
	被征收人意见
	采纳情况
	备注

	1
	拆迁是否有货币补偿或原址回迁。
	采纳
	由住宅被征收人自行选择货币补偿或原址回迁（产权调换）。

	2
	关于货币补偿方案，货币补偿单价适当上调至45000-52000元/平方米。建议调整补偿征收指导价调整为不低于25000元每平方米。
	未采纳
	本方案符合《广州市人民政府关于印发广州市国有土地上房屋征收与补偿实施办法的通知》（穗府规〔2021〕2号）等相关规定，如被征收人对补偿价格有异议，可按规定申请评估。

	3
	关于货币补偿方案，是按房产证的建筑面积计算。
	采纳
	计算基数为合法产权面积，即房产证的证载建筑面积。

	4
	关于货币补偿方案，货币补偿款是否要交税。
	采纳
	货币补偿款无需交税。

	5
	关于货币补偿方案，征收奖励过低，要求最少增加到6000元/平方米。建议提高弃产补助金额为不低于7000元每平方米。
	未采纳
	本方案符合《广州市人民政府关于印发广州市国有土地上房屋征收与补偿实施办法的通知》（穗府规〔2021〕2号）等相关规定，提高征收奖励、弃产补助的要求无相关政策依据。

	6
	关于货币补偿方案，可否确定货币补偿款到账时间和一次性到账。
	部分采纳
	为确保征收工作顺利进行，拟分批支付货币补偿款，具体由松洲街根据补偿协议约定时间拨付。

	7
	关于货币补偿方案，因为当时买房楼向不同价格就不同，现在补偿方案是否可以协调。装修过的房屋又如何计算。
	部分采纳
	房屋价值按照21800元/平方米（若被征收房屋未办土地有偿使用手续的，则扣除应补缴的土地出让金）的补偿指导价给予补偿。指导价已含房屋基本装修费。

如被征收人对补偿价格有异议，可按规定申请评估。

	8
	关于货币补偿方案，临时安置每平方的单价和月份可否适当上调。要求提高到35-50元/平方米/月。
	未采纳
	本方案符合《广州市人民政府关于印发广州市国有土地上房屋征收与补偿实施办法的通知》（穗府规〔2021〕2号）等相关规定，如被征收人对补偿价格有异议，可按规定申请评估。

	9
	关于原址回迁方案，是否确定原址回迁的准确地点、时间和停车事宜。明确产权调换房屋最小平方数。待调换房屋的地理位置和房屋状况确定后，再详细公布产权调换的具体事宜以供被征收人提出详细意见。
	部分采纳
	提供本项目范围内的复建房屋进行产权调换。

产权调换房屋的地点、时间和停车事宜等信息，根据国有住宅回迁地点的设计方案确定，具体房源等信息将在征收范围内现场公示。

	10
	关于原址回迁方案，原址回迁房的面积按怎样比例计算方式；回迁房是按房产证的建筑面积，还是按套内面积分配。
	采纳
	在规定签约期限内，按被征收房屋合法产权套内建筑面积1:1的比例确定产权调换套内建筑面积，公摊面积相等部分直接置换。

超过规定签约期限，按被征收房屋价值的补偿金额加上征收奖励之和与产权调换房屋的价值，结清差价。

	11
	关于原址回迁方案，回迁房采用什么方式分配。
	采纳
	分配顺序以签约先后为依据，先签约先选房。同时签约的，通过摇珠的方式随机确定分配顺序。

	12
	关于原址回迁方案，超出面积部分是怎样的方式购买。超出的部分是按现时的市场价格还是按回迁的市场价格计算。
	采纳
	套内面积：超出10平方米以内的按产权调换房屋市场评估价的70%购买，10平方米以上的按产权调换房屋市场评估价购买，购买超面积部分产生的相关费用和税费由被征收人按有关规定缴纳。
公摊面积：超出被征收房屋的，按产权调换房屋的建安成本指导价进行结算。

产权调换房屋价值评估时点为竣工验收通过之日。

	13
	关于原址回迁方案，要求原址回迁房，回迁房房屋面积按照原房产证面积之外还需增加最少20平方米面积，或者说以开发商的造价的70%卖给我。
	部分采纳
	由住宅被征收人自行选择货币补偿或原址回迁（产权调换）。

套内面积：超出10平方米以内的按产权调换房屋市场评估价的70%购买，10平方米以上的按产权调换房屋市场评估价购买。

公摊面积：超出被征收房屋的，按产权调换房屋的建安成本指导价进行结算。

	14
	关于原址回迁方案，如果原地回迁，可以拿到6500元/平方米的补贴吗，三个月内签字。
	部分采纳
	被征收房屋和产权调换房屋面积相等的部分不再给予被征收房屋价值补偿、征收奖励和搬迁时限奖励。若被征收房屋套内面积大于产权调换房屋套内面积，大于部分可以按货币补偿标准给予补偿、奖励、补助。

	15
	关于原址回迁方案，等待回迁房期间的临时安置补偿事宜。
	采纳
	以合法产权面积支付临时安置费，居住用房的临时安置费为28元/平方米/月。临时安置费支付自被征收人实际搬迁之日起至产权调换房屋通知交付之日后的3个月止。

	16
	关于原址回迁方案，临时安置费首期一次性先支付三个月过少，要求必须先一次性支付6-12个月安置费。后续在产权调换房屋未能交付时，以6个月为一期的方式支付临时安置费。
	部分采纳
	临时安置费的支付时序与产权调换房屋通知交付时间有关，具体由松洲街根据补偿协议约定时间拨付。

	17
	5000元一次的搬迁费用低于实际搬迁成本，应当增加搬迁费用。
	部分采纳
	本方案符合《广州市人民政府关于印发广州市国有土地上房屋征收与补偿实施办法的通知》（穗府规〔2021〕2号）等相关规定，如被征收人对搬迁费有异议，可按规定申请评估。

	18
	按原有产权证面积的1.3倍给于回迁或弃产补偿。
	未采纳
	无相关政策依据。

	19
	建议贵办组织全体被征收人共同协商选定房地产价格评估机构，并将符合规定的房地产价格评估机构名单予以公示。希望能公平公正地选定评估机构、无外力干涉的情况下合理合法评估。
	部分采纳
	《广州市人民政府关于印发广州市国有土地上房屋征收与补偿实施办法的通知》（穗府规〔2021〕2号）第二十三条规定，在征收决定公告后，在规定时间内由被征收人协商选定评估机构。我办将按规定做好各项配合工作，确保选取工作合法合规。

	20
	当年遵守国家计划生育政策，独生子女是否有优惠补偿。
	未采纳
	无相关政策依据。

	21
	参战老兵是否有优惠。
	未采纳
	无相关政策依据。


注：征求意见期间，共收到16户被征收人反馈的书面意见。被征收人主要意见归类见上表。
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